
ZMLUVA 6.089
o nejme nebytovich priestorov uzavret6r podfa zSkona 6'116/1g90zb'

medzi:

prenalimatefom:

d

n{jomcom:

Fond vffrrarnich umeni
Trnavsk6 112,826 33 Bratislava

lC DPH: SK202CI312162
Bankov€ spoienie: VUB Bratislava -- RuZinov

reANr 'sK7o 
o2oo oooo oooo 0973 5062

zast0peny: lng.Viliamom K0hnom, riaditelom

;ililri, oft os Bratislava 1., oddielPo, vl'6' 52618

t.
PREDMET A UEEL NAJMU

Prenajimatel je vlastnikom objektu, v Bratislave na Trnavskej ul't'112

zapisanEho v fatastri nehnutetnosti Sprdvy k?!lstP. pre hlavnE mesto SR

eilti*i"rr, Spr6va, katastra Bratislava ll, LV e' 876, k'U' Ruiinov'

Vobjekteuvedenomv6l.l.ods.lltejtolnlury/dalej-len,prevddzkovS
nuddva,, / prenajimatef iiva poipisanim tetlo zm11vy aza podmienok v nej

uvedenichn6jomcovinado6asn6uiivanietietonebytov6priestory:

Prev6dzkov6 budova, lV. Poschodie

reo: 225 673

Ateli6r E. 19rA vo vfmere 40,62 m2

Najomca sa zavdzuje, ie v 01, 1.ods.2/ uvedeno cinnosf bude vykonavat tak,

aby nebola u rozpoie so znenim tejto zmluvy, prisluSnirmipredpismi'

ziuimami prenajimatefa a aby nepo$kodiljeho dobr6 meno.

il.
DOBA NA.IIUIU

NSjomnf pomer vznika dfrom 01. i0la 2015 a uzatvara sa na dobu neureito'

T0to zmluvu mozno pred uplynutlm lehoty iej platnosti zrusit:

a/ pisomnou dohodou zmluvnfch str6n
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b/ vfpovedou niektorej zo zmluvnfch strdn podta prisluSnich ustanoveni
zikona d. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytoWch priestorov,
priEom qipovednA lehota je 3 mesiace a zadina plyn0f pnnim dfiom
mesiaca nasledujricom po doru6eni v:ipovede

c/ okam2itfm zru$enfm v pripade hrub6ho poru5enia ustanovenl tejto zmluvy
n6jomcom za do strany povaiujO :

cat nezaplatenie n{jmu a slu|ieb ani v prenajimatelom urdenej
ndhradnej lehote

cb/ zatatenie prenajatfch priestorov alebo ich 6asti pr{vami tretich
os6b

cc/ u2iyanie prenajat'fch priestorov na in6 ako v teito zmluve
dohodnut6 0dely

cd/ poSkodenie prevAdzkovei budovy alebo jej 6asti

ce/ fprava prenajatfch priestorov bez predch6dzajfceho pisomnfho
s(hlasu prenajlmatefa

cll zaujatie infch ako prenajat'fch priestorov prenajimatela alebo
priestorov inich 'subjektov oprdvnene sa nach6dzajricich v aredli
v Bratislave, Trnavsk6 112 bez predch6dzaj0ceho pisomn6ho

s0hlasu prenajimatefa.

Pokial v ozndmeni prenajimatela o okamiitom zru$eni tejtio zmluvy
nebude uvedeny konkrEtny deil ukon6enia n6jmu m6 sa za lo, 2e

tfm dfiom je kalenddrny defi nasledujrici po doruCeni ozn6menia
nAjorncovi.

V pripade akdhokotvek ukondenia tohto zmluvn6ho vzfahu sa ndjomca
zavdz$e vypratat jemu touto zmluvou prenajat6 priestory najnesk6r
vposlednf deil n6jmu do 12.00 hod. apriestory vtej istej lehote odovzdaf
prenajimatefovi pisomnfm protokolom podpisanfm oboma zmluvnfmi
stranami.

Ak ndjomca nevyprace jemu prenajate priestory podfa 61. ll. Ods.3 tejto
zmluvy, srihlasi s tym, aby tak urobil prenajimatel na zodpovednost, n{klady
a $kodu nejomcu a to priamo alebo prostrednicfuom in6ho prenajimatelom
zabezpeeendho subjektu. Bezd6vodn6 nepritomnosf ndiomcu'na takomto
vypratanI nie je pre prenajimatefa dOvodom vypratanie nerealizovaf.

il1." SLUZEY, lcN VYSXN A SPOSOB PLATENIA

1. Mesa6nd 0hrada za pren5jom priestorov a poskytovanie sluiieb:

PrevAdzkovd budova, lV. poschodie - ateli6r 6. dveri 19/A

4.



a)

b)

prenejom
1mz Wffi
sluibv:
1 m2' 'i:di#"i,,
2Aq/o DPH

Spolu s DPH: {& :t; 2;i.'

40,60 m2

40,60 m2
.::"i .l'::ji

, ':*5:j' : l
, ..\.\1" .:: -:/:':i:(ffi ). :: ::::::::::::

:;ltiilti./i.l7a||lltl//"//ffi

N6jomca sa zavdzuje platit cenu n6jomn6ho a sluiieb podfa ustanovenia
Cl.lll.,bod 1, pism. a, b) zmluvy mesa6ne k15.dfru prislu5n6ho mesiaca na
z6klade predloZenej fakt0ry na bankoyf 0det prenajimatela uvedenli v tejto
zmluve.

V pripade oneskorenia 0hrady bude prenajimatet 06tovaf n6jomcovi 0rok
z ome5kania, vo uf$ke Q,1 o/o denne z dlZnej 6iastky.

Prenajimatef si vyhradzuje prdvo menit cenu sluZieb v pripade rastu infldcie
nad 5% vrdtane podfa zmeny ich ceny doddvatelmi predmetnifch sluiieb a to
dfiom ked'k zrnene d6jde.

lv.
POSKYTOVANIE SLUZEB

V s0vislosti s ndjmom nebytovfch priestorov poskytne prenajimatel n6jomcovi
za fplatu tieto slu2by: vykurovanie, odber vody a stodn6, odber elektrickej
energie, pouiivanie vffahu, odvoz smeti, upratovanie spolodnfch priestorov,
infonndtor.

V.
PODNAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

N6jomca nie je opr6vnenf predmet ndjmu alebo jeho easf daf do podnAjmu
tretej osobe bez predchddzajriceho pisom n6ho s0hlasu prenajimatefa.

vl.
PRAVA A POVINNOST!

Prenajlmatel odovzdiva nebytovO priestory n6jomcovi v riadnom stave,
sp6sobilom na v tejto zmluve dohodnut6 uZ[vanie. Prenajlmatel bude pre
ndjomcu zabezpedovaf dohodnut'f rozsah sluZieb,

Ndjomca je povinnii uiivaf predmetn6 priestory v s0lade s dohodnutim
0Eelom podfa tejto zmluvy a udriiavaf ich v riadnom stave. N6jomca mOZe
realizovaf stavebn6 ripravy v prenajatfch priestoroch len po
predch6dzaj0com plsomnom s0hlase prenajimatel'a a podl'a v5eobecne
platnfch predpisov. Pred za6atim 0prav s0 zmluvn6 strany povinn6 sa
pisornne dohodn0t na spOsobe usporiadania investicii pre pripad z6niku
n6jomn6ho pomeru.

Poistenie majetku v prenajatfch priestoroch si zabezpe6uje priamo ndjomca
samostatnou poistnou zmluvou. Za ak0kofvek Skodu suvisiacu s Oinnost'ou
ndjomcu, zodpoved6 vrdtane jej odstrdnenia a zaplatenia prislu5nej
majetkovej alebo nemajetkovej ujmy po6kodendmu subjektu ndjomca.
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4. Ak6kotuek opravy u6elovej povahy a drobnO opravy (S 24 vyhl'6' 4-51J994

Zb.) v prenajaticn piiestrirocn zinezpeduje n6lomca na svoje niklady'

Gener6lne opravy, fi;i;, UOrZna spoloinfch piiestorov, ako iudriiavanie

podstaty budbvy iabezpe6uje prenajimatel'

Najomca je povinnf bez zbytoen6ho odkladu oznSmif prenajimatelovi potrebu

opr6v, ktor6 m6 prenajimatll urobit a umoZnif ich vykonanie, inak zodpoved6

," Skodr, ktor6 nesplnenim teito povinnostivznikla'

N6jomcazodpovedAzadodrZiavaniepredpisov,obezpednostiaochrane
zJiavia pri pr6ci a hygiene v prenaiatich priestoroch'

Za plnenie povinnosti, vyplfvaj0cich zoz6kona E.314RAA1 Zb. o poziarnej

ochrane v znenl neskor$ich predpisov a z6kona d. 121t2OO2Z'z' o poZiarnej

ochrane a pratnycti"pi"JpiJ", 'BOZp, je zodpovednf. n6jomca vplnom

rozsahu. prenajimatei u,ij* zabezpecovat nasledovn6 illohy v poziarnej

ochrane - revizie 
"t"ttri"ry"n 

rozvodov, revizie hromozvodov a revizie

;;;y"a hasiacich pristiojov a hydrantov v majetku prenajlmatefa'

Za plnenie povinnosti, vyplivaj0cich zo z6kona NR SR 6' 4211994 Z'z'

ocivilnej ochrane obyvatelstva,. z.vyhl65ky MY SR e' 2O1nO02 Z'z'

o zabezpe6ovani org;,ir;r;ir'1"On6ti"f iivitnej ochrany, a[9..i dal5ich

platnfch preOpisov i oblasti CO, ie zodpovednyi prenajimatet' Ndjomca je

povinnf v zmysle pfatnycn preApig6y .napbmanaf. 
pri ptneni a zabezpedovani

uloh vcivilnej ochrane obyvatetstva, poskytovat materialno-technick6

zariadenia, htisit 
-pi"""li*"i6fori 

ffoOtivb Uify, ktor6. by mohli tht:t'I
bezpeinost prrcorii[ov, posltytovaf pracovnikov pre zabezpe6ovanie 6loh

CO, af,o i zriSastfrovat sa Skolenl organizovanli'ch prenajimatelom'

N6jomca je opr6vnenf jemu prenajat6 priestory uZivat:

a/ denne bez Easovdho obmedzenia'

N6jomca je povinnf uloiif na vr6tnici prenajimatefS y zapeeateryi. opaJXg

kffiee od jemu 
'irenijrty.f' 

priestorov. Tieto kl06e m6Zu byf infmi

"prar.*yrii 
osoOlmi poriite-fin v nevyhnutnom pripade / haviria, poiiar

a pod./ o 6om bude n6jomca informovanf'

NAjomca m6 pr6vo si oznacif svoiu prevadzku na zaklade pisomn6ho stihlasu

prenajimatefa a to rpo"ooo, a na'mieste uvedenom v tomto stihlase' Toto

Lznaeenie je naiomla-povinny odstr6nif najnesk6r v poslednf deh ndimu'

lnak tak m6ie uro6if * loUpo,iuOnosf a n6klidy n6jomcu prenajimatef'

tt-
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v[.
zAveneeNE usraruovENlA

ZmenyadoplnkytejtozmluvyjemoZn6vykonaflenpisomnfmidodatkami
k nej iodpisanimi zmluvnfmi stranami"

N6jomnrl zmluva je vyhotov,en5 v 4 origin6lnych rovnopisoch, z ktonich dva

obirZi prenajimatel a dva n6jomca'



Ved konkr6tne neuveden6 v teito zmluve budrl v pripade potreby zmluvn6
strany rie$it podla prislu5nfch ustianovenl zikona e. 116/1990 Zb,
Obeianskeho z6konnika a infch prislu5nich predpisov privneho poriadku
Slovenskej republiky.

Zmluvn6 strany zhodne vyhlasuj0, 2e si t0to zmluvu pretitali, jej obsahu
porozumeli a uzatvorili ju slobodne a v6lne, ur6ite a zrozumitelne, nie v$ak
v tiesni, ani za inak n6padne nevfhodnfch podmienok, vyhlasuj0, 2e ich

zmluvn6 volnost nie je obmedzen{, a preto ju na znak eUhlasu s jej znenim
podpisujti.

V Bratislave, dila 17.06 -2015

3.

/erenaiimatet nSjomca



drr*u.r-s,l alY- a*'bqgL I ,*o*,rfitt,"*.,,e?ff' /{. # w'{

Dodatok 6.01
K zmluve i. 089 o nijme nebytovfch priestorov uzavretej dfia 17'06.20'15

medzi:
prenajimatefom:

a

ndjomcom:

L

Uvodn6 ustanovenie

Predmet dodatku 6. 01

Zmluva o n6jme sa v nasledujricich ustanoveniach meni:

't. el. 1., bodE.2 aEl. lll.,bodE. la,bzmluvysaupravuje cenasluiiebzanebytovf
priestor - kanceliria 6. 435 /atelirfr 19A/ ato WC, za m2 na Wod
01.08.2018.

Dabj sa zmluvn6 strany dohodli na pren6jme d'al5ieho nebytov6ho priestoru kancelirie
e. 433 vo vimere 25,24 m2 za fdelom vykonania vltvarnej dinnosti . V prenAime s0
toho 6asu tieto priestory:

Kancaliria 6. 435 - Ateli6r 6. 19/A

llltesatne n6klady spolu : ffi
Ostatne ustanovenia zmluvy o nAjme nebytovlch priestorov ostdvaj0 v platnosti.
Dodatoki. lkzmluveonAjmejevyhotoveniv2origin5loch,zktorfchlrovnopisobdrii
prenajimatel a 1 ndjomca
Tento dodatok 6.1 k zmluve o n6jme nadob0da 0iinnosf dfiom 01.09.2018.

V Bratislavp, dfra 9.8.2018

Fond vftvarnich umeni
Trnavskd 112, 826 33 Bratislava
tco: 225 673
ICDPH: t.
Bankov6 spojenieL 

- VUB Bratislava - Ruiinov
IBAN:
zasttpeni: JUDr.VladimiromPaleikom,riaditel'om
zapisani v: OR OS Bratislava 1., oddiel Po, v1.6. 526/8

lvica KroSlSkov6imn-
Dtt,.1024947847

2.
3.

4.

KancelAria 6. 433

ndjomca


