Priloha 5

Kupna zmluva o prevode vlastnictva k nebytovému priestoru ¢.5A

"Kupna zmluva
o prevode vlastnictva k nebytovému priestoru ¢. 5A“

Predavajuci:

obchodné meno: Fond vytvarnych umeni

sidlo: Trnavskd 112, 826 33 Bratislava, Slovenskd republika

ICo: 00 225 673

zapisany v: Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Po, vl.c. 526/B
konajuci: JUDr. Vladimir Palecka, riaditel

(dalej len "Predavajlci”)

a Kupujuci:

obchodné meno : [bude doplnené]
sidlo: [bude doplnené]
i1€o: [bude doplnené]
zapisany v: [bude doplnené]
konajuci: [bude doplnené]
bankové spojenie (IBAN): [bude doplnené]

(dalej len "Kupujuci®)

(Preddvajuci a Kupujuci spolu aj ako “zmluvné strany” a kaZzdy samostatne aj ako "zmluvnd strana”)

tymto uzatvdraju niZsie uvedeného dria v zmysle § 24 ods. 1 veta druhd zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom
verejnoprdvnych institucii, a zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Obciansky zdkonnik, v zneni neskorsich predpisov,

tuto Kupnu zmluvu o prevode vlastnictva k Nebytovému priestoru ¢. 5A
nasledujuceho znenia (d'alej len "Zmluva”):

Cldnok 1.
Definicie pojmov a uvodné ustanovenia

1. Pre ucely tejto Zmluvy maju niZsie uvedené pojmy nasledujuci vyznam:

"Budova” je stavba so sup.C. 183 postavend na Zastavanom pozemku (t.j. pozemku C KN
parc.C. 15651/49), druh stavby: "Ind budova”, popis stavby: "Trnavskd cesta 112",
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to vsetko v k.u. RuZinov, obec Bratislava - RuZinov, okres Bratislava Il, a zapisand
na LV ¢. 4554 vedenom Okresnym tradom Bratislava, odborom katastrdlnym.

"Nebytovy priestor 5A" je nebytovy priestor ¢. 5A nachddzajuci sa na 5. poschodi Budovy, vchod: Trnavskd
cesta 112, s podielom nebytového priestoru na spolo¢nych castiach a spolocnych
zariadeniach domu, na prislusenstve domu a spoluvlastnickom podiele k pozemku
vo vyske 79/4615, v k.. RuZinov, obec Bratislava - RuZinov, okres Bratislava Il,
zapisany na LV ¢&. 4554 vedenym Okresnym UGradom Bratislava, odborom
katastrdlnym (na LV 4554 ako poradové cislo ucastnika prdvneho vztahu 8).

“Obciansky zakonnik”  je zdkon ¢. 40/ 1964 Zb. Obciansky zdkonnik, v zneni neskorsich predpisov.
“Obchodny zakonnik”  je zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik, v zneni neskorsich predpisov.

“zakon 176/2004" je zdkon ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnoprdvnych institucii a o
zmene zdkona Ndrodnej rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z.z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni zdkona €. 464/2002 Z.z., v zneni neskorsich predpisov.

“zakon 315/2016" je zdkon ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov.

“Zastavany pozemok”  je pozemok registra C KN parc.. 15651/49 o vymere 952 m?, druh pozemku:
zastavand plocha a nddvorie, v k.u. RuZinov, obec Bratislava - RuZinov, okres
Bratislava Il, zapisany na LV ¢. 4554 vedenym Okresnym uradom Bratislava,
odborom katastrdlnym.

"Znalecky posudok” je znalecky posudok ¢. 82/2024 zo dria 11.09.2024 vypracovany znalcom Ing.
Frantiskom Nekorancom, J. Halasu 2711/12, 911 08 Trencin, ev.C. znalca: 912481.

"ZoVB" je zdkon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

Preddvajuci vyhlasuje, Ze je vylucnym vlastnikom Nebytového priestoru 5A.

Preddvajuci vyhlasuje, Ze je prdvnickou osobou - verejnoprdvnou instituciou so sidlom na uzemi Slovenskej
republiky, ktord je zapisand v Obchodnom registri, a ktord bola zriadend na zdklade zdkona ¢. 13/1993 Zb. o
umeleckych fondoch, v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze predaj Nebytového
priestoru 5A podla tejto Zmluvy podlieha zdkonu 176/2004.

Kupujuci vyhlasuje, Ze je prdvnickou osobou so sidlom na uzemi Slovenskej republiky a zriadenou podla
prdva Slovenskej republiky / Kupujuci vyhlasuje, Ze je fyzickou osobou s trvalym pobytom na uzemi
Slovenskej republiky a s obcianstvom Slovenskej republiky / [bude doplnené podla osoby vitaza sttaze
ndvrhu].

Preddvajuci vyhlasuje, Ze za ucelom predaja Nebytového priestoru 5A a zistenia vseobecnej hodnoty
Nebytového priestoru 5A bol vypracovany Znalecky posudok, ktory je priloZeny v Prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze k predaju Nebytového priestoru 5A na zdklade tejto Zmluvy dochddza na
zdklade vysledkov obchodnej verejnej sutaZe s ndzvom "Predaj Nebytového priestoru ¢. 5A v nebytovej
budove sup. ¢. 183, k.u. RuZinov, na Trnavskej ceste 112 v Bratislave”, ktord bola zrealizovand Preddvajucim
pred uzavretim tejto Zmluvy podla § 281 aZ 288 Obchodného zdkonnika a v zmysle ustanoveni § 5 zdkona
176/2004 (dalej len "Obchodnd verejna sataz”), a v ktorej Kupujuci predloZil vitazny satazny ndvrh s
najvyssou navrhovanou kupnou cenou, ktord je najmenej vo vyske vseobecnej hodnoty Nebytového priestoru
5A zistenej podla Znaleckého posudku.

Preddvajuci vyhlasuje, Ze predaj Nebytového priestoru 5A na zdklade tejto Zmluvy bol pred uzavretim tejto
Zmluvy schvdleny dria 06.11.2024 Radou Preddvajuceho (ako kolektivnym orgdnom Preddvajuceho) v zmysle
statutu Preddvajuceho.



Kupujtci vyhlasuje, Ze splfia podmienky uvedené v § 14 a 14a zdkona &. 176/2004. [bude doplnené podla
toho, ¢i bude kupujuci prdvnickou alebo fyzickou osobou].

Preddvajuci vyhlasuje, Ze md zdujem predat’ Nebytovy priestor 5A za kipnu cenu a dalSich podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve na Kupujuceho a Kupujtci mad zdujem Nebytovy priestor 5A kupit’ za dohodnutu
kupnu cenu a dalsich podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Preddvajuci tymto prevadza na Kupujiceho vlastnicke prdvo k Nebytovému priestoru 5A
specifikovanému v clanku I. bode 1 tejto Zmluvy, spolu s k nemu prisluchajicemu spoluvlastnickemu
podielu na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach Budovy a na Zastavanom pozemku vo vyske
79/4615 (spolu dalej ako "Predmet prevodu”), to vsetko za kupnu cenu dohodnutt v ¢l. Ill. bode 1. tejto
Zmluvy a Kupujuci tymto prijima Predmet prevodu do svojho vylu¢ného vlastnictva a zavézuje sa za neho
zaplatit' Preddvajucemu kupnu cenu vo vyske a spbsobom dohodnutym dalej v tejto Zmluve.

K Nebytovému priestoru 5A neprislticha Ziadne prislusenstvo.

Kupujuci podpisom tejto Zmluvy pristupuje k zmluve o vykone sprdvy Budovy v zmysle § 5 ods. 1 pism. f)
ZoVB.

Clanok il
Kdpna cena

Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kupnej cene za Predmet prevodu vo vyske [bude doplnené] EUR
(slovom: [bude doplnené] eur) (dalej len "Kdpna cena”).

Zmluvné strany sa v zmysle § 5 ods. 10 zdkona 176/2004 dohodli, Ze Kupujtci je povinny zaplatit’ Kipnu cenu
v den uzavretia tejto Zmluvy.

Kupujuci je povinny zaplatit’ Kipnu cenu bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Preddvajiceho IBAN:
[bude doplnené] (dalej len "Uéet Predadvajiiceho”).

Predaj Predmetu prevodu podla tejto Zmluvy je oslobodeny od DPH v zmysle § 38 ods. 7 pism. a) zdkona C.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty, v zneni neskorsich predpisov, a to z dévodu, Ze Predmet prevodu
(resp. celd Budova) boli skolaudované pred viac ako piatimi rokmi pred uzavretim tejto Zmluvy (a to
konkrétne v roku 1990 na zdklade prdvoplatného kolauda¢ného rozhodnutia ¢.j. VUP 327/3675/90/M1-4 zo
dna 17.12.1990). Preddvajuci stucasne vyhlasuje, Ze Nebytovy priestor 5A nie je urCeny na byvanie a nie je
ani apartmdnom v bytovom dome (nakolko v Budove sa nachddzaju vylucne nebytové priestory).

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Cast’ Kipnej ceny vo vyske 10.000,- EUR (slovom: desattisic eur) bola uhradend
Kupujacim pred podpisom tejto Zmluvy Preddvajiucemu ako zdbezpeka navrhovatela (Kupujuceho) v rdmci
konania Obchodnej verejnej sutazZe, pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze tuto Ciastku si Preddvajuci
ponechd a zapocita sa na uhradu &asti Kapnej ceny podla tejto Zmluvy vo vyske 10.000,- EUR. Ustanovenie
tohto bodu sa tak povaZuje za zdpocet dohodou zmluvnych strdn, ktorym dochddza k zdpoctu pohladdvky
Kupujuceho na vrdtenie zdbezpeky zaplatenej v rdmci Obchodnej verejnej sutaZze a pohladdvky
Preddvajuceho na uhradu Casti Kupnej ceny v rozsahu 10.000,- EUR.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zostdvajuca Cast’ Kupnej ceny (mimo Zdbezpeky) vo vyske [bude doplnené] EUR
bola uhradend Kupujicim na Ucet Preddvajiiceho pred podpisom tejto Zmluvy vo forme zdlohy, ktord sa ku
dnu uzavretia tejto Zmluvy povazZuje za uhradu Casti Kupnej ceny podla tejto Zmluvy v uvedenej vyske.
Zmluvné strany z uvedeného dévodu vyhlasuju, Ze Kupna cena spolu su zaplatené Kupujucim v den uzavretia
tejto Zmluvy v plnom rozsahu a zdvizok Kupujtceho zaplatit’ Preddvajicemu Kupnu cenu je driom uzavretia
tejto Zmluvy v plnom rozsahu splneny. [mbZe byt pripadne doplnené podla spésobu uhrady, avsak Kupna
cena musi byt uhradend v plnom rozsahu Preddvajucemu najneskér ku driu uzavretia Zmluvy].



Clanok IV.
Popis a vybavenie Nebytového priestoru 5A

Nebytovy priestor 5A (druh nebytového priestoru: “iny nebytovy priestor“) sa nachddza podla LV na 5.
poschodi Budovy (fakticky na 5. vyvysenom nadzemnom podlaZi Budovy) na adrese: Trnavskd cesta 112, 821 01
Bratislava. Podlahovd plocha Nebytového priestoru 5A zistend podla Znaleckého posudku je 78,61 m2.

Pédorys Nebytového priestoru 5A v rdmci pbdorysu celého podlaZia Budovy, na ktorom sa nachddza, je
pripojeny v Prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy (pddorys Nebytového priestoru 5A je v pédoryse prislusného podlaZia
farebne zvyrazneny). Nebytovy priestor 5A pozostdva z nasledujucich troch miestnosti s nasledujucimi
vymerami:

e miestnost ¢. 1s vymerou cca 40,60 m?
e miestnost’ ¢. 2 s vymerou cca 25,08 m?
e miestnost’ ¢. 3 s vymerou cca 12,93 m?

Nebytovy priestor 5A md jeden vstup zo spoloc¢nych priestorov Budovy do miestnosti ¢. 3 (vstupny priestor).

Nebytovy priestor 5A sa prevddza s nasledovnym vybavenim: vstupné dvere protipoZiarne, vnitorné dvere
jednoduché dyhované a celoplechové dvojkridlové, povrchy podidh pldvajuce laminované. Ustredné
vykurovanie teplovodné, vyhrievacie telesd Cldnkované liatinové radidtory. Elektroinstaldcia svetelnd.
Centrdlny merac spotreby elektrickej energie. Pripojky studenej a teplej uZitkovej vody od stupacich rozvodov
do miestnosti k umyvadlu, bez meracov spotreby studenej a teplej uZitkovej vody. Pripojka do zvislych zvodov
kanalizdcie od umyvadla. Centrdlny ohrev teplej uZitkovej vody. Keramické umyvadlo. Vnitorné priecky
murované.

Vlastnictvo Nebytového priestoru 5A vrdtane jeho vybavenia a prislusenstva je ohranicené vstupnymi dverami
do Nebytového priestoru 5A vrdtane zdrubni, uzatvdracimi ventilmi teplej a studenej vody pre Nebytovy
priestor 5A (pokial budu nainstalované), kanalizdciou po zaustenie do zvislého odpadového potrubia,
radidtorovymi ventilmi, hlavnym elektrickym isticom pre Nebytovy priestor 5A a rozvodnou skrifiou ddtovych
rozvodov pre Nebytovy priestor 5A.

Kupujuci si je vedomy, Ze skutoCnd vymera Nebytového priestoru 5A, resp. vymera jednotlivych miestnosti, z
ktorych pozostdva Nebytovy priestor 5A, sa méZe lisit od vymery uvedenej v tejto Zmluve, pricom pripadnd
odchylka nemd Ziadny vplyv na platnost a ucinnost’ tejto Zmluvy ani na vysku dohodnutej Kupnej ceny
(Kupujuci nemd ndrok na zlavu z Kupnej ceny ani iné ndroky z titulu pripadnej odchylnej skutocnej vymery
Nebytového priestoru 5A, resp. jednotlivych miestnosi, od vymery uvedenej v tejto Zmluve). Kupujuci
vyhlasuje, Ze si Nebytovy priestor 5A osobne prehliadol a kupuje ho v stave, v akom sa nachddza ku driu
podpisu tejto Zmluvy Kupujucim.

Kupujlci si je vedomy, Ze zoznam vybavenia uvedeny v bode 3. tohto ¢ldnku Zmluvy sa méZe v skutoCnosti
lisit’, pricom tdto skutocnost’ nemd a nebude mat’ Ziadny vplyv na platnost’ a ucinnost’ tejto Zmluvy ani na
vysku dohodnutej Kupnej ceny a Kupujuci nebude mat’ z tohto titulu prdvo odstupit’ od tejto Zmluvy ani mu
nevzniknu voci Preddvajucemu Ziadne ndroky z titulu vdad na vybaveni Nebytového priestoru 5A.

Kupujuci kupuje a preberd Nebytového priestoru 5A, vrdtane jeho vybavenia, v stave, v akom stoji a leZi ku
dnu podpisu tejto Zmluvy.

Clanok V.
Urcenie a popis spolocnych casti, spolocénych zariadeni Budovy a prislusenstva

S vlastnictvom Nebytového priestoru 5A je spojené spoluvlastnictvo spolocnych Casti a spolocnych zariadeni
Budovy. Spolu s Nebytovym priestorom 5A sa v rdmci Predmetu prevodu prevddza na Kupujuceho aj k nemu
prisluchajuci spoluvlastnicky podiel na spolocnych Castiach a zariadeniach Budovy vo vyske podielu 79/4615.
Predmetny podiel bol urceny podla pomeru podlahovej plochy Nebytového priestoru 5A (78,61 m2, t.j. po
zaokruhleni nahor 79 m?) k suctu podlahovych ploch vsetkych nebytovych priestorov nachddzajicich sa v
Budove (4.615,18 m?2 po zaokruhleni nadol 4615 m?).



Spolo¢nymi castami Budovy sa pre ucely tejto Zmluvy rozumeju Casti Budovy, ktoré su nevyhnutné na jej
podstatu a bezpecnost, najmd: zdklady domu, strechy, obvodové mury, vchody - vstup s vyrovndvacim
schodiskom, vstupnd chodba, vnutorné schodisko, predsieri strojovne, stresnd pergola, vodorovné nosné
a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

Spolocnymi zariadeniami Budovy sa pre ucely tejto Zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré st urcené na spolocné
uZivanie a sluZia vylucne tejto Budove, a to najmd: osobny vytah, ndkladny vytah, vytahové sachty, strojovne
vytahov, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

Nakolko Budova nemd Ziadne prislusenstvo, s vlastnictvom Nebytového priestoru 5A sa neviaZe Ziadny
spoluvlastnicky podiel k prislusenstvu Budovy.

Clanok VI.
Uprava prav k Pozemku

S vlastnictvom Nebytového priestoru 5A je spojeny spoluvlastnicky podiel na Zastavanom pozemku, na ktorom
je postavend Budova (ako je definovany v Cl. I. bode 1. tejto Zmluvy). Zastavany pozemok je v spoluvlastnictve
vlastnikov jednotlivych nebytovych priestorov v Budove.

Spolu s Nebytovym priestorom 5A sa v rdamci Predmetu prevodu prevddza na Kupujuceho aj k nemu
prisluchajuci spoluvlastnicky podiel na Zastavanom pozemku vo vyske podielu 79/4615. Predmetny podiel bol
urceny podla pomeru podlahovej plochy Nebytového priestoru 5A (78,61 m2, t.j. po zaokruhleni nahor 79 m?)
k suctu podlahovych ploch vsetkych nebytovych priestorov nachddzajucich sa v Budove (4.615,18 m? po
zaokruhleni nadol 4615 m?).

Kupujlci sa na zdklade tejto Zmluvy okamihom nadobudnutia vlastnickeho prdva k Predmetu prevodu stane
spoluvlastnikom Pozemku s vyskou spoluvlastnickeho podielu ako je uvedené vyssie v bode 2. tohto ¢ldnku
Zmluvy.

V Budove nendleZia Ziadne prilahlé pozemky.

Clanok VII.
Charakteristika a sprava Budovy

Budova predstavuje stavbu, v ktorej sa nachddzaju vylucne nebytové priestory a Ziadne byty. Budova tak md
charakter nebytového domu v zmysle § 2 ods. 1 pism. c¢) ZoVB a ustanovenia ZoVB sa tak v zmysle § 24 ods. 1
ZoVB pouZziju aj na Budovu (s uvedenymi taxativne vymedzenymi ustanoveniami § 29 a § 29a ods. 1 ZoVB,
ktoré sa Budovu ako nebytovu budovu neuplatnia). V zmysle § 24 ods. 1 sa na sprdvcu Budovy nevztahuje
osobitny predpis tykajuci sa sprdvy bytovych domov, ktorym je zdkon ¢. 246/2015 Z.z. o sprdvcoch bytovych
domov, v zneni neskorsich predpisov. Budova nemd Ziadne prislusenstvo ani prilahlé pozemky.

Spravu Budovy v zmysle ZoVB ku driu uzavretiu tejto Zmluvy vykondva Preddvajlci, pri¢om Kupujlci
podpisom tejto Zmluvy pristupuje k prislusnej zmluve o vykone sprdvy.

Preddvajuci vyhlasuje, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy nemd Ziadne nedoplatky na uhraddch za plnenia
spojené s uZivanim Predmetu prevodu a na tvorbe fondu prevddzky, udrzby a oprdv. Prislusné potvrdenie
sprdvcu v zmysle § 5 ods. 2 ZoVB o neexistencii nedoplatkov na Ghraddch za plnenia spojené s uzZivanim
Predmetu prevodu a na fonde oprdv, je priloZzené v Prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy (v kdpii) a jedno jeho origindlne
vyhotovenie bude priloZené k ndvrhu na vklad vlastnickeho prdva podla tejto Zmluvy.

Kupujuaci sa zavéizuje a berie na vedomie, Ze od okamihu nadobudnutia vlastnickeho prdva k Predmetu
prevodu na zdklade tejto Zmluvy bude povinny sa podielat’ na ndkladoch na plnenia spojené so spolocnymi
Castami a zariadeniami Budovy v podiele 79/4615, t.j. v pomere zodpovedajucim prislichajicemu podielu
Nebytového priestoru 5A na spolocnych Castiach a zariadeniach Budovy. Kupujuci sa tak zavdzuje platit’
sprdvcovi pomernu Cast’ ndkladov na spolo¢né Casti a zariadenia Budovy, ktord prislicha Nebytovému
priestoru 5A); to plati aj na zdlohy a na vyuctovania od tretich oséb. Kupujuci je povinny uhrddzat’ sprdvcovi
aj pomernu cast’ zdloh na plnenia spojené so spolocnymi ¢astami a zariadeniami Budovy (v rozsahu, ktord
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prislticha Nebytovému priestoru 5A). Ustanovenia tohto bodu platia primerane aj na pripadny nedoplatok
podla vyuctovani od doddvatelov energii a médii do Budovy, pricom Kupujuci je povinny prislusny nedoplatok
zaplatit’ sprdvcovi na zdklade jeho vyzvy k uhrade nedoplatku a v lehote uvedenej vo vyzve (v pomere na
nedoplatku, ktory prislucha k Nebytovému priestoru 5A, t.j. 79/4615).

[ustanovenia bodov tohto ¢ldnku Zmluvy mézu byt do podpisu kupnej zmluvy zmenené a upravené]

V Budove sa nenachddzaju Ziadne zariadenia civilnej ochrany v zmysle § 5 ods. 1 pism. g) ZoVB.

Clanok Viil.
Navrh na vklad

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad vlastnickeho prdva Kupujiceho podla tejto Zmluvy podd na
Okresny urad Bratislava, odbor katastrdlny, menom obidvoch zmluvnych strdn Preddvajuci, a to najneskér do
10 (desiatich) pracovnych dni odo dna uzavretia tejto Zmluvy a nadobudnutia jej ucinnosti v zmysle ¢l. XIll.
bodu 2. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna zo zmluvnych strdn nie je oprdvnend podat’ ndvrh na vklad vlastnickeho
prdva Kupujtceho podla tejto Zmluvy skér, ako tdto Zmluva nadobudne Gcinnost’ podla ¢l. XlII. bodu 2. tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprdavne poplatky za ndvrh na vklad podla tejto Zmluvy budu niest’ zmluvné
strany spolocne, a to kaZzdd rovnym dielom.

V pripade, ak by bolo katastrdlne konanie prislusnym okresnym tGradom prerusené alebo zastavené, zavizuju
sa zmluvné strany poskytnat’ si navzdjom stcinnost’ potrebnu k bezodkladnému odstrdneniu formdlnych vdd a
nedostatkov ndvrhu na vklad, ktoré viedli k zastaveniu alebo preruseniu konania, a to najméd formou
uzavretia pisomného dodatku k tejto zmluve alebo k ndvrhu na vklad.

Clanok IX.
Prechod vlastnickeho prdava

Vlastnicke prdvo k Predmetu prevodu prechddza na Kupujuceho na zdklade a driom prdvoplatného
rozhodnutia Okresného uradu Bratislava, odboru katastrdlneho, o povoleni vkladu vlastnickeho prdva
Kupujuceho k Predmetu prevodu na zdklade tejto Zmluvy (t.j. po nadobudnuti ucinnosti Zmluvy podla cl.
Xlll. bodu 2 tejto Zmluvy, ktord je prepokladom k podaniu ndvrhu na vklad).

Nebezpeclenstvo skody na Predmete prevodu prechddza na Kupujuceho driom nadobudnutia ucinnosti tejto
Zmluvy podla ¢l. Xlll. bodu 2 tejto Zmluvy.

Clanok X.
Odovzdanie Predmetu prevodu

Zmluvné strany sa vzhladom na dohodli, Ze Predmet prevodu sa bude povaZovat’ za odovzdany Kupujicemu a
prevzaty Kupujucim driom povolenia vkladu vlastnickeho prdva Kupujuceho k Predmetu prevodu Okresnym
uradom Bratislava, odborom katastrdlnym, na zdklade tejto Zmluvy. Zmluvné strany moézZu, ale nie su
povinné, o odovzdani/prevzati Predmetu prevodu vyhotovit samostatny (deklaratérny) preberaci protokol.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky ndklady a iné plnenia spojené s uZivanim Predmetu prevodu bude odo
dna nadobudnutia vlastnickeho prdva k Predmetu prevodu platit’ Kupujuci.

Clanok XI.
Osobitné ustanovenia



Kupujuci vyhlasuje, Ze si Nebytovy priestor 5A osobne obhliadol, zozndmil sa s pravnym aj faktickym stavom
Nebytového priestoru 5A a Predmet prevodu preberd a kupuje v stave, v akom sa nachddza ku driu podpisu
tejto Zmluvy. Kupujuci sucasne vyhlasuje, Ze sa zozndmil so Znaleckym posudkom.

Kupujuci kupuje Predmet prevodu ako stoji a leZi ku driu podpisu tejto Zmluvy Kupujucim.

Kupujuci berie na vedomie, Ze do Budovy je moZny vstup cez pozemok C KN parc.c. 15651/16 o vymere 1430
m?2, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria, v k.u. RuZinov, obec Bratislava - RuZinov, okres Bratislava
Il, zapisany na LV ¢. 876 vedeny Okresnym uradom Bratislava, odborom katastrdlnym (dalej len "Pozemok
15651/16"). Vylu¢nym vlastnikom Pozemku 15651/16 je Preddvajuci (predmetom tejto Zmluvy nie je
Pozemok 15651/16). Preddvajlci podpisom tejto Zmluvy umoZriuje Kupujlicemu: vstup do Budovy cez
Pozemok 15651/16, prdvo prechodu cez Pozemok 15651/16, prdvo prejazdu motorovymi vozidlami cez
Pozemok 15651/16, to vsetko za ucelom zabezpeclenia nevyhnutného pristupu Kupujiuceho k Budove (a k
Nebytovému priestoru 5A), a to po celu dobu trvania vlastnickeho prdva Kupujiceho k Predmetu prevodu.
Kupujuci berie na vedomie a suhlasi, Ze nie je oprdvneny Pozemok 15651/16 uZivat’ inak, resp. vo vdcsom
rozsahu, ako na nevyhnutny pristup (prechod a prejazd) k Budove; Kupujuci najmd nie je oprdvneny parkovat’
vozidld na Pozemku 15651/16 ani umiestriovat’ na riom akékolvek veci, pokial sa s Preddvajiucim pisomne
nedohodnu inak. Zmluvné strany mézZu po uzavreti tejto Zmluvy na zdklade vzdjomného suhlasu uzavriet
samostatnu zmluvu o zriadeni vecného bremena in rem v prospech kaZdodobého vlastnika Nebytového
priestoru 5A, ktoré bude spocivat’ v prdve prechodu a prejazdu cez Pozemok 15651/16 za ucelom
zabezpecenia nevyhnutného pristupu k Budove v rozsahu prislusného geometrického pldnu.

Preddvajuci neposkytuje na Predmet prevodu zdruku a preddva ho ako stoji a leZi ku dnu podpisu tejto
Zmluvy Kupujucim. Kupujuci tak preberd a kupuje Predmet prevodu ako stoji a leZi ku dnu podpisu tejto
Zmluvy Kupujucim a vyslovne vyhlasuje, Ze si je vedomy faktickych a prdavnych skutocnosti uvedenych v tejto
Zmluve a zndmych mu z osobnej prehliadky Nebytoveého priestoru 5A a spolocnych Casti Budovy.

Ziadna zo zmluvnych strdn nie je oprdvnend previest pohladdvky voéi druhej zo zmluvnych strdn suvisiace s
touto Zmluvou na tretiu osobu bez predchddzajiceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany; pripadny
prevod pohladdvok bez predchddzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany bude absolutne
neplatny.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v vzhladom na pouZitie ustanoveni ZoVB na Budovu, na Predmete
prevodu viazne zdkonné zdlozné prdvo v zmysle § 15 ods. 1 ZoVB.

Clanok XIl.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Preddvajuci vyhlasuje, Ze je vyluénym a oprdvnenym vlastnikom Predmetu prevodu. Preddvajuci vyhlasuje,
Ze je oprdvneny previest’ Predmet prevodu na Kupujuceho, a Ze jeho prdvo previest Predmet prevodu na
Kupujuceho nie je nicim obmedzené a neodporuje Ziadnej inej dohode Preddvajiuceho s akoukolvek tretou
osobou.

Preddvajuci vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je Nebytovy priestor 5A (resp. jeho cast) prenajaty
fyzickej osobe Ivici Krosldkovej, trvale bytom: [bude doplnené], DIC: 1024947847 (dalej len "Ndjomca"), a to
na zdklade "Zmluvy ¢. 089 o ndjme nebytovych priestorov uzavretej podla zdkona ¢. 116/1990Zb.", ktord bola
uzavretd dria 17.06.2015 medzi Preddvajicim ako prenajimatelom a Ndjomcom ako ndjomcom, ku ktorej bol
dnia 09.08.2018 uzavrety Preddvajucim a Ndjomcom aj Dodatok ¢. 01, ktorym bola do predmetu ndjmu
zahrnutd aj druhd miestnost’ ¢. 2 ako Cast’ Nebytového priestoru 5A a boli upravené platby, a ktorej znenie
je pripojené v Prilohe ¢. 4 tejto Zmluvy (dalej len "Najomna zmluva 89"). Kupujuci vyhlasuje, Ze sa s celym
znenim Ndjomnej zmluvy 89 zozndmil pred podpisom tejto Zmluvy. Kupujici berie na vedomie, Ze
prechodom vlastnickeho prdva k Nebytovému priestoru 5A vstupi v zmysle § 680 Obcianskeho zdkonnika do
postavenia prenajimatela z vysSie uvedenej Ndjomnej zmluvy 89 (namiesto Preddvajuceho). Kupujuci
vyhlasuje, Ze Predmet prevodu kupuje a prijima do svojho vlastnictva s vedomim platnej a uc¢innej Ndjomnej
zmluvy 89, ktord na neho prejde. Sucasne Kupujuci berie na vedomie, Ze uvedent Ndjomnu zmluvu 89
nembéZe vypovedat’ z dévodu nadobudnutia Predmetu prevodu, pricom vypovedat’ ju méZe z tohto dévodu iba
Ndjomca v zmyse § 680 ods. 3 Obclianskeho zdkonnika a za podmienok tam uvedenych; tym nie je dotknuté
prdvo zmluvnych strdn vypovedat’ Ndjomnu zmluvu 89 z inych dévodov alebo bez uvedenia dévodu.
Preddvajuci dalej vyhlasuje a Ndjomca berie na vedomie, Ze Ndjomnd zmluva 89 je uzavretd na dobu
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neurcitu (¢l. Il. bod 1. Ndjomnej zmluvy 89) a je vypovedatelnd zo strany prenajimatela aj bez uvedenia
dévodu a bez akychkolvek sankcii s vypovednou dobou 3 mesiace (ktord zacina plynut’ prvym driom mesiaca
nasledujicom po doruceni vypovede), a to v zmysle ¢l. Il. bodu 2. pism. b) Ndjomnej zmluvy 89 a s
prihliadnutim na § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov.

Preddvajuci vyhlasuje, Ze okrem skutocnosti uvedenych v tejto Zmluve nemd vedomost o tom, Ze by bol
Predmet prevodu zataZeny zdloZnym prdvom, vecnym bremenom, predkupnym prdvom, ndjomnym prdvom
(okrem Ndjomnej zmluvy 89 v zmysle bodu 2. tohto ¢&ldnku) alebo prdvom uZivania, zabezpelovacim
prevodom prdva, ani inou tarchou v prospech tretej osoby. Preddvajuci dalej vyhlasuje, Ze okrem
skutocnosti uvedenych v tejto Zmluve, neuzavrel ohladom Predmetu prevodu s tretou osobou Ziadnu kupnu
zmluvu, darovaciu zmluvu, zdmennu zmluvu, ndjomnt zmluvu, zmluvu o zabezpecovacom prevode prdva Ci
akukolvek ini zmluvu, ktord by mohla znemoznit' alebo ohrozit’ prechod vlastnickeho prdva k celému
Predmetu prevodu na Kupujuceho.

Preddvajuci vyhlasuje, Ze ohladom Predmetu prevodu ani jeho casti neprebieha Ziadne sudne alebo
rozhodcovské konanie, Ze Predmet prevodu ani Ziadna jeho Cast’ nie je predmetom exekucie alebo vykonu
rozhodnutia, a Ze Predmet prevodu ani Ziadna jeho Cast’ nie je zapisand v konkurznej podstate tretej osoby.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze nie st v Gpadku ani v likviddcii, Ze na ne nebol vyhldseny konkurz ani povolend
restrukturalizdcia, a Ze na ne nebol ani podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu alebo povolenie
restrukturalizdcie.

Kupujuci vyhlasuje, Ze je osobou, na ktortu sa vztahuje povinnost zapisovat’ sa do registra partnerov
verejného sektora podla zdkona ¢. 315/2016, a Ze je partnerom verejného sektora uZ len z titulu uzavretia
tejto Zmluvy a nadobudnutia vlastnickeho prdva k Predmetu prevodu od Preddvajiuceho na zdklade tejto
Zmluvy. Kupujuci sucasne vyhlasuje, Ze je ku dnu podpisu tejto Zmluvy zapisany v registri partnerov
verejného sektora podla zdkona ¢. 315/2016 a vsetky udaje v iom zapisané su sprdvne, uplné a pravdivé.

[tento cely bod bude vypusteny v pripade, ak Kupujuci nebude mat povinnost byt zapisany v registri
partnerov verejného sektora podla jeho sutazného ndvrhu a sulasne ak vyska Kupnej ceny nebude
presahovat’ 100.000,- EUR, pricom v takom pripade bude tento bod nahradeny nasledujicim znenim:

Kupujuci vyhlasuje, Ze nie je osobou, na ktoru sa vztahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra partnerov
verejného sektora podla zdkona ¢. 315/2016.]

Clanok XIIl.
Platnost’ a ucinnost’ Zmluvy, odstupenie

Tdto Zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami, resp. dfiom, kedy tuto
Zmluvu popise druhd (poslednd) zo zmluvnych strdn.

Tdto Zmluva nadobtda ucinnost’ driom nasledujucim po dni, keby bude tdto Zmluva bude zverejnend v zmysle
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v Centrdlnom registri zmluv, alebo driom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Obchodnom vestniku v zmysle § 5a ods. 10 zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov (dalej len "zdkon ¢.
211/2000"), a to podla toho, ktord skutocnost’ nastane skér. Ucinky prevodu vlastnickeho prdva k Predmetu
prevodu v prospech Kupujuceho nastdvaju okamihom povolenia vkladu vlastnickeho prdva Kupujuceho do
katastra nehnutelnosti Okresnym Gradom Bratislava, odbor katastralny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Preddvajuci zabezpeci zverejnenie tejto Zmluvy v Centrdlnom registri zmluv,
prip. v Obchodnom vestniku, pricom o zverejneni Zmluvy a ddtume jej zverejnenia upovedomi bez
zbytocného odkladu Kupujiceho. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred zaplatenim celej Kipnej ceny
Preddvajucemu nie je Preddvajuci povinny tuto Zmluvu zverejnit’ v zmysle bodu 2. tohto ¢ldnku Zmluvy.

Preddvajuci je oprdvneny od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade, ak nastane niektord z nasledujucich
skutocnosti:



a) Kupujuci nezaplati celd Kupnu cenu v lehote a spbsobom podla ¢ldnku . tejto Zmluvy;

b) Kupujuci porusi jeho povinnost' uvedenu v ¢l. Vlll. bode 2. tejto Zmluvy (t.j. podd ndvrh na vklad
tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti pred nadobudnutim jej ucinnosti);

c) vyjde najavo, Ze Kupujuci uviedol v jeho sutaznom ndvrhu v ramci Obchodnej verejnej sutaZe
nepravdivé informdcie a/alebo nesplrial v case uzavretia tejto Zmluvy podmienky uvedené v § 14
alebo §14a zdkona ¢. 176/2004;

d) vyjde najavo, Ze Kupujuci nie je/nebol zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle
zdkona 315/2016 ku driu uzavretia tejto Zmluvy, pricom sa v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona
315/2016 povazuje/povaZoval za partnera verejného sektora (najmd ak sa na neho nevztahuje
vynimka uvedend v § 2 ods. 2 zdkona 315/2016);

e) vyjde najavo, Ze Kupujlci nesliial v éase uzavretia Kipnej zmluvy podmienky uvedené v § 14 alebo
§14a zdkona ¢&. 176/2004, a/alebo Kupujlci prestane splfiat’ podmienky uvedené v § 14 alebo §14a
zdkona ¢. 176/2004 do nadobudnutia prdvoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho
prdva k Predmetu prevodu podla tejto Zmluvy;

f) vyjde najavo, Ze niektoré z vyhldseni Kupujuceho uvedené v cl. XIl. tejto Zmluvy je nepravdivé;
alebo
g) Kupujuci inym podstatnym spésobom porusi povinnosti vyplyvajtce z tejto Zmluvy.

Kupujuci je oprdvneny od tejto Zmluvy odstupit’ v pripade, ak nastane niektord z nasledujucich skutocnosti:

a) Preddvajuci nezverejni tuto Zmluvu v Centrdlnom registri zmluv, prip. v Obchodnom vestniku, ani
do 30 dni odo dria uzavretia tejto Zmluvy a zaplateni celej Kupnej ceny Kupujucim; alebo

b)  Preddvajuci nepodd ndvrh na vklad vlastnickeho prdva Kupujuceho podla tejto Zmluvy ani do 30 dni
po lehote uvedenej v tejto Zmluve a nezjednd ndpravu ani v primeranej lehote po doruceni
pisomnej vyzvy Kupujuceho.

Odstupenie musi byt pisomné a musi byt dorucené druhej zmluvnej strane. Odstupenie je ucinné driom jeho
dorucenia druhej zmluvnej strane. V pripade odstupenia od Zmluvy st zmluvné strany povinné si vrdtit’
navzdjom vsetky plnenia, ktoré si poskytli na zdklade tejto Zmluvy, a to bez zbytocného odkladu, najneskor
do 10 (desiatich) pracovnych dni po Gcinnosti odsttpenia od Zmluvy.

Clanok XIV.
Dorucovanie

Pokial’ v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vsetky ukony a pisomnosti tykajuce sa tejto Zmluvy sa
zmluvné strany zavdzuju dorucovat’ osobne alebo postou formou doporucenej zdsielky na adresy uvedené v
zdhlavi tejto Zmluvy. Ak je prislusnd zmluvnd strana (adresdt) zapisand v obchodnom registri, tak je moZné
jej dorucovat’ pisomnosti aj na jej adresu sidla zapisanu v obchodnom registri v deri odoslania zdsielky. V
pripade zmeny kontaktnej adresy niektorej zo zmluvnych strdn, je prislushd zmluvnd strana povinnd o tom
pisomne a vopred informovat’ druht zmluvnu stranu.

Za dorucenu sa bude povaZovat' aj zdsielka zasieland doporucenou postou na adresu v zmysle bode 1. tohto
Cldnku Zmluvy, ktord nebude vyzdvihnutd na poste adresdtom v lehote urcenej k vyzdvihnutiu zdsielky alebo
sa vrdti odosielatelovi ako nedorucend ¢i nedorucitelnd (z akéhokolvek dévodu), pricom za den dorucenia
zdsielky adresdtovi sa v tychto pripadoch bude povaZovat’ 10. (desiaty) pracovny deri po odovzdani zdsielky
na poste.

V pripade osobného dorucenia sa zdsielka bude povaZovat’ za dorulent len v pripade, ak adresdt na totoZnej
koépii dorucovanej pisomnosti pisomne potvrdi jej prevzatie, uvedie datum prevzatia a vlastnorucne podpise
prostrednictvom Statutdrneho orgdnu adresdta.

Cldanok XV.
Zdverecné ustanovenia

Tdto Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Prdvne vztahy medzi zmluvnymi stranami,
ktoré nie su vyslovne uvedené v tejto Zmluve, sa riadia Obclianskym zdkonnikom, primerane ZoVB a
ostatnymi vSeobecne zdvidznymi prdvnymi predpismi Slovenskej republiky.



2. Tdto Zmluva je vyhotovend v 4 (Styroch) vyhotoveniach, z ktorych kaZdd zo zmluvnych strdn obdrZi jedno
vyhotovenie a dve vyhotovenia budu pripojené k ndvrhu na vklad vlastnickeho prdva Kupujtceho podla tejto
Zmluvy.

3. Ak by vyslo najavo, Ze ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy by malo byt neplatné i neucinné, nemd tdto
skutocnost’ vplyv na ostatné ustanovenia tejto Zmluvy, ktoré zostdvaju v platnosti a ucinnosti aj nadalej. Ak
to bude mozné, zmluvné strany sa zavdzuju formou dodatku k Zmluve nahradit’ povodné neplatné/neucinné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi hospoddrskemu vyznamu a ucelu pdévodného

ustanovenia.

4. Tato Zmluvu je mozné menit len pisomnou formou na zdklade suhlasu obidvoch zmluvnych strdn.

5. Sucastou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy (prilohy nemusia byt neoddelitelne spojené so samotnou
Zmluvou):

Priloha ¢. 1 - podorys Nebytového priestoru 5A

Priloha ¢. 2 - Potvrdenie od sprdvcu o neexistencii nedoplatkov podla § 5 ods. 2 ZoVB (kopia)
Priloha ¢. 3 - Znalecky posudok (kdpia)

Priloha ¢. 4 - Ndjomnd zmluva 89 vrdtane Dodatoku ¢. 01 (kopia)

Kupujuci podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze vsetky vyssie uvedené prilohy (najmd pokial nie su
neoddelitelne spojené s dokumentom samotnej Zmluvy) obdrZal od Preddvajlceho pri podpise tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze fyzické osoby podpisujuce tuto Zmluvu menom zmluvnych stradn, st oprdvnené
konat’ menom zmluvnych strdn ako ich Statutdrny orgdn, a Ze ich oprdvnenie uzavriet’ tuto Zmluvu menom
prislusnej zmluvnej strany nie je ni¢im obmedzené. Preddvajuci vyhlasuje, Ze statutdrnym orgdnom
Preddvajuceho je riaditel, ktory kond v mene Preddvajlceho a zastupuje ho navonok.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su spbsobilé na prdvne ukony, tuto Zmluvu uzatvdraju slobodne a vdZne, bez
ndtlaku ¢i tiesne, Zmluvu si pozorne precitali, porozumeli jej a na znak suhlasu s fiou ju vlastnorucne
podpisuja.

Predavajici:

V Bratislave, di@ ...........cc.cccoevvvvennn..

JUDr. Vladimir Palecka, riaditel

Fond vytvarnych umeni

/uradne overeny podpis/

Kupujuci:

[bude doplnené]
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Priloha ¢. 1

Pédorys Nebytového priestoru 5A
(samostatne a v ramci podlazia Budovy)
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